- 08 contratos pertenecen al
4mbito del derechovoluntario
jregido por el principio de
la autonomfa de la voluntad.
Menciona nuestro Cédigo Civil
que: 'los contratantes pueden
establecer Jos pactos y cldusulas
que tengan por convenientes,
siempre que no sean contrarios
alasleyes, alamoral, niel orden
ptiblico. Siendo sus requisitos
necesarios para su existencia, el
consentimiento delos contratantes,
elobjeto cierto que sealamateria
del contrato y la causa de la
obligacién que se establezca.
Como condiciones relativas
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ala validez del contrato puede citarse la capacidad yla
ausencia del vicioen el consentimiento que sonelerror,
laintimidacién, el dolor yla violencia. Por elemplo, en

el contrato de compraventa las partes son el vendedor
yelcomprador quienes deben tener21 afios cumplidos
para prestar la declaracién de voluntad, el objeto es el
bien inmueble y la causa es el dinero que se establezca
enelprecio deventa para elintercambio delas prestaciones.

Lavidadel contratotiene tres instancias principales
que son: la generacién, la perfeccidnylaconsumacién.
Laprimera comprende los actos preliminares o el proceso
interno de formacion del contrato, la segunda la del
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nacimiento del mismo a la vida jurfdica y la tercera el
cumplimiento del fin para que se constituy6 el contrato,
o lo que es igual, la realizacion y efectividad de las
prestaciones, derivadas del mismo.

El consentimiento es el alma del contrato, no surge
porunainspiracién simultdneadelaspartes, sino como
resultado de una serie de actos que constituyen los
liamados preliminares del contrato, el trato, la negociacion.
Este periodo preparatorio se inicia mediante la
exteriorizacidn de un acto volitivo del proponente, ung
proposicién u oferta. :

La segunda fase es la del perfeccionamiento. Los
contratos se perfeccionan con el mero consentimiento.
Y el consentimiento se produce de ordinario por la
coincidencia de las dos declaraciones de voluntad
reciprocas y sucesivas, que generan el acto juridico
bilateral, es decir la proposicién y la aceptacién. El
consentimiento se manifiesta por el concurso de la
ofertayla aceptaci6n sobre lacosayla causa que han
de constituir el contrato, Por ejemplo, el perfeccionamiento
en la compraventa ocurre cuando las partes estédn de
acuerdo en las condiciones en que se encuentra el
bien inmueble, y en el precio final y clerto de venta,
aunque el dinero y el bien inmueble no se entreguen
en ese instante.

Con lo que respecta ala consumacién pueden sex
clasificados en comunes y especiales todo dependerd
del tipo de contrato establecido por las partes, Por
ejemplo, el contrato de hipoteca para su consumacién
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requiere que los contratantes lo realicen mediante
escritura piblica ante un notario colegiado de otra
manera tendrfamos un contrato de préstamo personal
sin garant{as.

Los contratos son obligatorios y las obligaciones
nacidas de los mismos tienen fuerza de ley entre las
partes contratantes, Como consecuenciadelaobligatoriedad
delcontrato no pueden dejarse lavalidezyel cumplimiento
del mismo al arbitrio de uno de los contratantes. Pero
esto noimpide que la obligaciénnacida de un contrato
o incluso la efectividad de la relacién total convenida
en él, pueda someterse a una condicién resolutoria,
dependiente de la voluntad de una de las partes.

Por ltimo, en todo contrato permea la buena fe
de los contratantes y esto sélo ocurre st las partes
establecen con una claridad pristina y una sincera
voluntad dirigida, alo querealmente quieren obligarse
recfprocamente.

Enmateria de Bienes Rafces a la hora de hacer un
contratolo mésrecomendable es que busquenlaayuda
de un experto Corredor o de un abogado. Les recuerdo
que este escrito no representa una opinién legal para
ello deberd usted contratarlos servicios de un abuogado.
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